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壹、緣起

 本所轄區內早期農地重劃區係以圖解測量方式辦
理，原區圖籍限於原測量技術因素，係以分幅方
式管理，由於所測設之控制點精度不佳且多已遺
失，產生圖幅套疊及使用管理上之困難。

 為將該區圖籍統一建立於TWD97坐標系統下，並
使地籍圖與土地現況及登記面積相符保障民眾權
益及便利國土資訊加值應用，爰訂定本計畫。



貳、法源依據

 一、地籍測量實施規則第165條、第232條。

 二、農地重劃條例施行細則第49條。

 三、「圖解地籍圖數值化成果辦理土地複丈作

業手冊」第403、517節。

 四、臺中市政府地政局105年3月30日中市地劃

二字第1050011798號函修正「臺中市早期

農地重劃區地籍不符處理原則」。



參、作業內容
一、目標
為有效運用圖解法地籍
圖數值化成果，透過多
目標地籍整理方式，達
成整段圖籍整合及管理
之目標，並將原圖解地
籍測量成果轉換至
TWD97坐標系統，逹到
以地段為單元方式管理
圖解地籍圖數值化成果
，確保產權並促進土地
開發利用。

多目標地籍整理後成
果可解決圖地簿不符
之情形，利於他相關
圖籍套疊，達成圖籍
多目標使用，以提升
國土資訊系統土地基
本資料庫成果品質，
並且奠定全面數值化
作業之基礎。



二、辦理地區及工作量
(一)測區範圍：臺中市大雅區自立段

作業範圍圖

範圍選定為大雅區自立段，
西為大雅區十三寮段交界。

自立段70年農地重劃

筆數:7912筆

面積:632公頃



二、辦理地區及工作量
(一)測區範圍：臺中市大雅區自立段

作業範圍圖

以排水溝及道路天然界為選定範圍。



航照圖
現況以稻田及鐵皮工廠為主



範圍選定

經實地加密點位佈設且經實測時
現況套圖分析後其範圍無誤。

現場實測範圍25筆，2.8公頃。



相鄰地段資料

段名 段代碼 行政區域 完成日期 測量方式 坐標系統

自立段 7016 大雅區 70年 圖解重劃 地籍坐標

西側為大雅區上橫山段

相關測區資料

行政區 大雅區 備註

地段 自立段

面積(公頃) 2.8

筆數 25

圖籍種類 圖解重劃

比例尺 1/1000

圖幅數 2



(三)工作項目：

1.

•加密控制測量。
2.

•圖根測量。3.

•資料清查蒐集。

4.
•現況測量。

5.
•套圖分析。

6.
•協調處理。

7.
•坐標轉換。

8.
•成果檢核。

9.
•成果管理。



三、工作劃分
 (一) 由臺中市政府地政局

測量科、重劃科及雅潭地
政事務所推派人員組成推
動小組，由臺中市政府地
政局測量科負責督導、重
劃科負責差額地價找補事
宜，雅潭地政事務所負責
辦理相關測量業務。

 (二)檢測結果如發現套圖
疑義，得由推動小組予以
套圖指導。

 (三)檢測結果如發現圖、
簿面積不符，得邀集土地
所有權人召開說明會，並
依「臺中市早期農地重劃
區地籍不符處理原則」規
定，經現土地所有權人及
他項權利人同意後，按地
政局核定更正時之當期公
告現值發給或繳納差額地
價及辦理面積更正登記。
如土地權利人不願辦理面
積更正登記，為使第三人
有知悉之機會，避免其遭
受不利益，應將面積不符
情形於登記簿其他登記事
項欄內辦理註記。



作業流程

圖簿地查對 

是否相符 
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                           成果管理 

資料清查蒐集 

加密控制測量 

圖根測量 

現況測量 

套圖分析 

地籍圖整合 
及坐標轉換 

成果檢核 

編製成果清冊 

Y 

N 協調處理 
疑義及異動資料處理 
依臺中市早期農地重劃區地
籍不符處理原則第三點辦理
(必要時報局召開說明會) 

協調處理 
有圖無簿、有簿無圖 
依臺中市早期農地重劃區
地籍不符處理原則第一、
二點辦理(必要時報局召
開說明會) 

N 

Y Y 

本計畫成果為TWD97坐標系統，為便利管理及資
源共享，將以段延伸碼(含加密控制點及現況點
及成果)方式管理。



103年委外大雅區自立段圖根補建

自立段70年農地重劃
面積:329公頃
350個圖根點
座標系統:TWD97



肆、作業期程

 自核定日起180日曆天，共
計6個月。

伍、人力配置
由本所指派1組測量人力(每組配置測量員1人，測
量助理2人)辦理。

工作項目 分配期程

(日曆天)

備註

規劃準備

(含資料蒐集、清查)

20

加密控制測量 30

圖根測量 20

現況測量 30

套圖分析 30

坐標轉換 20

成果整理 30

合計 180

陸、經費來源

 本計畫每筆土地測量費為
新臺幣(以下同)4,000元
整，預計辦理25筆，合計
共10萬元整，所需經費由
本市大雅區員林農地重劃
基金支應。

 日後將朝向成立專用基金
，每筆採2,000元~4,000
元計費。



現況測量套疊分析

紅色線為現況

黑色為地籍線

將分為1、2兩區域探討

參考點:350點。

確定點:170點。

1

2



現況測量分析(1範圍)

東北至西南方向現況為土田埂(紅色線)
並與地籍圖套疊分析略符。

南北方向現況為水溝及道路(藍色線)。



現況測量分析(2範圍)

東北至西南方向現況略少為2土田埂(紅色線)
並與地籍圖套疊分析略符。

南北方向現況為水溝及道路(藍色線) 。



現況測量套圖後面積分析比較表

筆數:21筆 (面積2.6公頃)實施改善計畫後，
面積原少170M2降為87M2，提升50%。

私有土地

711



現況使用面積分析

僅只有8筆土地實地有使用現況，實測結果與登記簿略符。



現況測量套圖後面積分析比較表

筆數:4筆 (面積0.2公頃)實施改善計畫後，2859-1地
號土地登記面積、地籍圖計算面積與實地測量套後面
積嚴重不符，推測應為早期人工登記時誤繕造成。

公有土地



現況測量套圖後面積分析後差額地價找補

方式:
1.以套圖分析後面積增減做差額地價找補。
2.超出容許誤差進行差額找補。
3.扣除容許誤差進行差額地價找補。(採納辦理)

9



+-3%以上為超出法定容許公差範圍
9筆須辦理面積更正事宜。



柒、預期效果及影響
 有效解決圖解法地籍圖數值化成果圖幅接合問題，達成

整段圖籍整合管理目標。

 透過現況實測方式，改善圖、地不符情形，並將圖解法
地籍圖成果轉換至1997臺灣大地基準系統(TWD97)，加
速不同坐標系統之整合，建置測量共同基準，減少測量
錯誤情形，保障民眾合法權益。

 整合建置無接縫地籍圖，提供各機關加值利用資源共享
，避免資料重複建置浪費公帑。

 藉由現況測量如發現面積不符一併辦理更正或登記簿加註
事宜，使圖、地、簿面積趨於一致，並避免善意第三人因
面積不符請求國賠情事發生。



捌、未來努力方向

 經費來源。

 測量儀器設備及測量技術的推陳出新。

 圖籍整合-圖、地、簿三者相符為終極目
標。



報告完畢，謝謝指教


